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Referat af repræsentantskabsmøde Lejerbo, Frederiksberg – tirsdag den 24. marts 2009, kl. 17.00 i 
Restaurant Josty, Pile Alle 1, 2000 Frederiksberg.
Til stede var organisationsbestyrelsesmedlemmerne, Gunnar Sørensen, Erik S. Baastrup, Anders Kaare Frederiksen, Leif Jensen, Lona Fernandez Ruiz, Michael Vindfeldt og Mogens Plesner Mathiasen. Endvidere deltog repræsentantskabsmedlemmerne: Birgitte Harms, Bjarne Wikke, Carl Erik Schach, Dan Feldskov Frederiksen, Dorthe Andersen, Freddy Nilsson, Hanne Køhlert Jepsen, Henrik Jonasen, Inger-Lissi Liebing, Johnny Aage Bredahl, Kim Mortensen, Lars Røhmann, Lis Laustsen, Per Stisen, Susanne Andersen, Thomas Lund Persson, Tina Cederqvist og Sadagat Hasan Ghauri. Heruodver deltog uden stemmeret: Svend Aage Holm (afd. 235-0) og Stig Mailund (afd. 235-1). Fra administrationen deltog forretningsfører Kurt Kristensen og sekretær Jytte Bach Sjögreen, som optog referat af mødet. 
Der var afbud fra repræsentantskabsmedlemmerne: Ali Alimohammadi og Ernst Larsen.
Dagsorden:

1. Velkomst

2. Valg af dirigent

3. Godkendelse af, at det foreliggende regnskab varetages og underskrives af KPMG Partnerselskab
4. Aflæggelse af bestyrelsens årsberetning, herunder om

om forretningsførelsen for det senest forløbne år

5. Omgørelse af tidligere beslutning, om bestyrelsens godkendelse af organisationens årsregnskab 

6. Endelig godkendelse af årsregnskab med tilhørende revisionsberetning samt forelæggelse af budget

7. Indkomne forslag – skal være regionskontoret i hænde, senest tirsdag den 10. marts 2009

8. Valg til organisationsbestyrelsen:

Valg af formand – Gunnar Sørensen er på valg                                                                                               

9. Valg af 2 suppleanter – 

Inger-Lissi Liebing og Johnny Aage Bredahl er på valg

10. Valg af revisor

11. Evt.

Ad. 1.
Formanden,  Gunnar Sørensen bød velkommen. 
Ad. 2.

Organisationsbestyrelsen foreslog Leif Jensen til dirigent.

Leif Jensen blev valgt. Han takkede for valget og gennemgik herefter dagsordenen. 
Ad. 3.

Formanden:

”I januar 2008 besluttede KPMG at ændre selskabsform fra interessentskab (I/S) til partnerselskab (P/S). I en periode har interessentskabet og partnerskabet sideløbende foretaget revision og underskrevet revisionspåtegninger. 

For de organisationer der har regnskabsår 1/10 til 30/9, færdiggøres årsregnskabet først i starten af 2009. 

Imidlertid kan KPMG I/S efter 31/12 2008 ikke længere underskrive regnskaber og dermed vil regnskaberne for denne pulje pr. 30/9 2008 blive underskrevet af KPMG P/S.

Da KPMG P/S for denne pulje ikke er valgt som revisor på repræsentantskabsmødet i 2008, vil der være behov for at ”reparere” på dette. Derfor skal repræsentantskabet som første punkt på dagsordenen godkende, at det foreliggende regnskab varetages og underskrives af KPMG Partnerselskab.”
Repræsentantskabet godkendte, at det foreliggende regnskab varetages og underskrives af KPMG Partnerselskab.
Ad. 4.
Gunnar Sørensen aflagde på bestyrelsens vegne beretning:

”I lighed med tidligere år må jeg beklage, at jeg igen i år må komme og sige, at det ikke er lykkedes at få nybygnings- eller renoveringsopgaver siden sidste repræsentantskabsmøde. Imidlertid har det også været svært at finansiere nybyggeri indenfor rammebeløbet, og når kommunen iht. reglerne skal lægge 14 % i grundkapital, er det for den måske mere interessant at få bygget ejerlejligheder. I hvert fald har kravet til lejlighedsstørrelse på de sidst udbudte kommunale grunde været af en størrelsesorden, så der ikke kan bygges almene boliger på grundene. Kommunen udnytter ifølge mine oplysninger heller ikke længere sin ret til anvisning af hver fjerde ledige bolig i den almene sektor, for de ønsker ikke at hænge på regningen for tabte lejeindtægter og istandsættelse i forbindelse med misligholdte lejekontrakter.

Det betyder imidlertid ikke, at organisationsbestyrelsen har ligget på den lade side, for vi har i årets løb taget en række initiativer, som gerne skulle komme alle lejere i Lejerbo Frederiksberg til gode.

For flere afdelingers vedkommende udamortiseres kreditforeningslånene i disse år. Det betyder på godt dansk, at vi nu har betalt de oprindelige lån til kreditforeningerne tilbage, og når der er et tidsmæssigt sammenfald, hænger det sammen med, at Lejerbo Frederiksberg byggede rigtig mange boliger i begyndelsen af 80’erne. Nu er det ikke sådan, at huslejen af den grund bliver sat ned. Vi fortsætter med over vor husleje at betale en ydelse, der svarer til kreditforeningsydelsen. Denne fortsatte betaling deles med 2/3 til Landsbyggefonden, der finansieres nybyggeri i byggeperioden og større renoveringsopgaver i eksisterende byggeri, og med 1/3 til den lokale dispositionsfond.

Det er denne sidste tredjedel, der er interessant for lejerne på Frederiksberg, for i organisationsbestyrelsen har vi besluttet, at mest muligt af de midler, der tilflyder dispositionsfonden ad denne vej, skal kanaliseres tilbage til afdelingerne – ikke i form af huslejenedsættelse – men i form af finansiering af renoverings- og forbedringsarbejder. Der er således ingen afdelinger, der henlægger til nye køkkener og badeværelser, men den slags fornyelser vil fremover kunne finansieres af midlerne fra de udamortiserede lån. Det betyder, at der kan renoveres køkkener og bad uden det betyder huslejestigninger for de berørte afdelinger. Vi besluttede derfor, at der skulle nedsættes en arbejdsgruppe, der skulle udarbejde et katalog med forslag til renovering af køkken og bad ud fra synspunktet om, at jo større mængde jo større mulighed for at trykke prisen. Administrationen skrev i januar ud til de berørte afdelinger om deltagelse i arbejdsgruppen, og der har været positiv tilbagemelding fra de fleste. Jeg forventer, at vi kan indkalde til et møde i arbejdsgruppen i løbet af kort tid.

Baggrunden for, at vi i organisationsbestyrelsen har truffet beslutning om på den måde at binde de midler, der tilflyder dispositionsfonden er en bekymring for, at landspolitikerne i forbindelse med en fornyelse af det nuværende boligforlig i 2011 vil få kig på midlerne i de lokale dispositionsfonde, såfremt de bugner, og på den ene eller den anden måde konfiskere dem – det kunne f.eks. være at ændre på fordelingsnøglen mellem Landsbyggefonden og de lokale dispositionsfonde, så f.eks. 90 % af de udamortiserede lån gik til Landsbyggefonden, og vi kun fik lov til selv at beholde 10 %. Vi ved allerede nu, at Landsbyggefonden i løbet af en kortere årrække vil være nødlidende i forhold til de store renoveringsopgaver i den eksisterende boligmasse, der kommer i fremtiden.

Konkret er der allerede bevilget midler af de udamortiserede lån til afd. 203, Danmarksgården, der netop har afsluttet en større renovering af ejendommen, og til afd. 235-0, Sedorffs Vænge til udskiftning altandøre og afdækning af øvrige vinduer med aluminium mhp. levetidsforlængelse.

Vi har også set på boligindskuddene, som generelt ikke er fulgt med tiden, og vi har besluttet, at indskuddene for fremtidige lejere skal op på 200 kr. pr. m2. Vi er ikke bekymrede over, om det skulle indebære færre interesserede, for vi har en fraflytningsprocent, der ligger på halvdelen af landsgennemsnittet og en venteliste, der er meget lang.

Foranlediget af en diskussion på mit eget afdelingsmøde omkring bredbånd og telefoni, blev denne problemstilling løftet over i organisationsbestyrelsen, hvor vi drøftede mulighederne for at etablere et egentligt Lejerbo Frederiksbergnet, hvor der var mulighed for at kommunikere gratis indbyrdes og have meget billig bredbåndsforbindelse. Vi indbød afdelingsbestyrelserne til et møde, hvor en ekspert kunne fortælle om mulighederne, og hvor en bruger af Hvidovrenettet fortalte om sine erfaringer. Efterfølgende har vi bedt administrationen få udarbejdet et tilbud fra en ekspert, men det der p.t. foreligger, er så dyrt, at det ikke er interessant, men det kan være han kan spidse pennen og komme med noget, der er mere spiseligt. I den forbindelse skal vi pege på, at alle jer der har indgået aftale om bredbånd med TDC, altså You See kan få 50 % rabat på prisen, såfremt I forlænger jeres eksisterende aftale med 2 år. Det er en rabat Lejerbos indkøbschef har fået forhandlet igennem, og da tidshorisonten for at etablere et Lejerbo Frederiksbergnet er mindst 2 år, kan I der enten har haft kontrakt i 5 år eller står for udløbet af 5 års kontrakten roligt tage imod tilbuddet om en 50 % rabat.

Vi har også drøftet en ordning med lokalinspektører, som vi ved, kan være en delikat sag, og derfor er den også på programmet i aften. Holdningen i bestyrelsen er, at vi kan se nogle stordriftsfordele ved at have en lokalinspektør, der forestå det administrative for flere afdelinger, men vi er også af den opfattelse, at en sådan ordning ikke må presses ned over hovedet på afdelingerne. Der skal være tale om frivillighed fra afdelingernes side. Andre boligorganisationer f.eks. Brøndby har haft store fordele af ordningen, hvor de 3 berørte afdelinger har sparet rigtig mange penge.

Vi har med Frederiksberg Kommune indgået en partnerskabsaftale, hvis formål er at sikre, at integrationsindsatsen sker i tæt samarbejde mellem Frederiksberg Kommune og Lejerbo, og at indsatsen bliver koordineret i forhold til sideløbende projekter.

Vi har også i år måttet forholde os til parkeringskælderen på Platanvej. Som bekendt fik vi i Højesteret medhold i, at vi har råderetten over parkeringskælderen, og at vi kun må leje ud til anden side i begrænset omfang. Det har fået ejeren af parkeringskælderen Axel Juhl-Jørgensen på banen med et forslag om, at han vil betale 500.000 kr. for at vi afstår råderetten over parkeringskælderen til ham. Han anfører i sine breve, at der henstår adskillige biler i parkeringskælderen, som tilhører andre end beboerne i afdelingen, ligesom benyttelsen fra beboernes side er så lav, at en opretholdelse af råderetten må give afdelingen underskud. Vi ved, at Axel Juhl-Jørgensen interesse i at overtage råderetten over parkeringskælderen skyldes, at han har til hensigt at indrette kælderen til tidsbegrænset parkering i lighed med hvad der gælder for et parkeringshus. For at komme til kælderen skal man køre hen over afdelingens areal, og vi kunne forudse en belastning uden lige for afdelingens beboere. Derfor har vi på det seneste organisationsbestyrelsesmøde besluttet at afvise Axel Juhl-Jørgensens tilbud, og har samtidig pålagt afdelingen at nedsætte lejen for beboerne, så lejeindtægten modsvarer udgifterne til administration mv. Såfremt samtlige P-pladser lejes ud til beboerne vil den månedlige leje komme ned på under 100 kr.

I år vil jeg også forholde mig lidt til den boligpolitiske situation. Regeringen har sammen med Dansk Folkeparti aftalt en ”forårspakke”, der angiveligt skulle lette skatten på arbejdsindkomst. Imidlertid skal pengene ind et sted, og vi kan forvente højere grønne afgifter, og så bliver lejere i den almene sektor hårdt ramt, for det er lykkedes skatteministeren at komme igennem med, at boligselskabernes administrationsbidrag skal belægges med moms. Det betyder, at et administrationsbidrag som vores, der ligger på ca. 2.800 kr. stiger med 25 % uden vi får nogen glæde af det. Lejerbo har lavet en beregning, der viser, at stigningen på denne konto alene vil være 510 kr. pr. år. pr. lejemål. I provenu beregningerne, udarbejdet i skatteministeriet skulle denne moms give staten en indtægt på 175 mio. kr., men beregninger udarbejdet af Boligselskabernes Landsforening viser, at provenuet nærmere ligger på 500 mio. kr. Hvor var Dansk Folkeparti henne, da denne beslutning blev truffet, eller har de kun tænkt på de af deres vælgere, der er på overførselsindkomst og som vil få forhøjet boligsikringen. 

Ikke nok med moms på administrationsbidraget. Sidste nyt er, at skatteministeren ad bagvejen forsøger at få ejendomsfunktionærernes ydelser momsbelagt. Vi vandt en sag i Højesteret herom for godt et år siden, men nu forsøger han at få lusket moms på de af boligorganisationerne ansatte igennem, selv om det ikke er en del af teksten i forårspakken. Kommer denne fusk igennem vil det ikke være ca. 500 kr. administrationsbidraget vil stige med, men yderligere 1.000 kr. eller i alt 1.500 kr. 

Boligselskabernes Landsforening, hvor Lejerbos administrerende direktør er formand, har skarpt vendt sig mod denne beskatning af lejerne, og denne gang må vi håbe på, at Dansk Folkeparti er deres opgave som forligsparti voksen.

Afslutningsvis vil jeg gerne sige tak til mine bestyrelseskolleger for gode og konstruktive møder, der altid afholdes i en god og afslappet atmosfære, og ligeledes en tak til administrationen for et godt samarbejde i det forløbne år.”

Gunnar Sørensen oplyste, at han d.d. har indsendt et læserbrev til JP Debat (protest) vedrørende moms på ejendomsfunktionærernes løn.  
Han oplyste endvidere, at han på hovedbestyrelsesmødet d.d. har opfordret hovedbestyrelsesmedlemmerne til at indsende tilsvarende.
Kim Mortensen gav udtryk for, at der ikke er interesserede til leje af parkeringspladserne i kælderen. Han mente, at det vil give afdelingen et stort tab, når lejen nedsættes til kr. 100 pr. md.
Gunnar Sørensen oplyste, at lejen for p-pladserne skal være omkostningsneutral. Det er ikke rimeligt, at lejere der ikke benytter kælderen skal være med til at finansiere den.

Kurt Kristensen oplyste, at det er konstateret, at listen over parkerede biler i kælderen, der er udsendt af Axel Juhl Jørgensen til varmemesteren, er et falsum. Kurt Kristensen bad afdelingen se bort fra listen. 
Kurt Kristensen oplyste endvidere, at p-pladserne også må udlejes til beboerne på Carit Etlars Vej.

Gunnar Sørensen opfordrede afdelingsbestyrelsen (afd. 253) til at undersøge, hvor mange lejere der evt. er interesserede i at leje en p-plads.

Leif Jensen opfordrede forsamlingen til at protestere mod, at ejendomsfunktionærernes løn gøres momspligt ved indlæg i dagbladene.

Formandens beretning blev herefter godkendt.
Ad. 5.
Det har vist sig, at godkendelsen af regnskab ikke længere kan udlægges til organisationens bestyrelse, hvorfor den tidligere beslutning blev omgjort.
Ad. 6.
Årsregnskab med tilhørende revisionsberetning og budget blev godkendt uden bemærkninger.

Ad. 7.
Der er ikke indkommet forslag.
Ad. 8.
Gunnar Sørensen, afd. 254-0, blev genvalgt uden modkandidater.

Ad. 9
Inger-Lissi Liebing, afd. 279-0, blev genvalgt som 1. suppleant og 

Johnny Aage Bredahl, afd. 235-0, blev genvalgt som 2. suppleant
Ad. 10.
KPMG P/S blev valgt.
Ad. 11.
Kurt Kristensen orienterede om, at afdelingsbestyrelserne vil blive indkaldt til et orienteringsmøde om lokalinspektørordningen.
Anders Kaare Frederiksen efterlyste fremmedsprogede vejledninger.
Gunnar Sørensen gav udryk for, at der ude i afdelingerne må være dansktalende lejere af anden etnisk herkomst, der evt. kan være behjælpelige.
Kurt Kristensen oplyste, at BL har nogle pjecer på forskellige sprog, og som primært er lavet i billedsprog. 
Kurt Kristensen takkede for det gode samarbejde med organisations- og afdelingsbestyrelserne på Frederiksberg.
Formanden takkede for det pæne fremmøde og henstillede til afdelingsbestyrelserne, at de meddeler administrationen (Ditlev Friis), hvornår de enkelte afdelinger afholder afdelingsmøde, således at organisationsbestyrelsen har mulighed for at deltage.   
Dirigenten takkede for god ro og orden.
Mødet hævet

Dato:
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________________________________
Formand, Gunnar Sørensen


Dirigent, Leif Jensen
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3. april 2009


