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Referat af repraesentantskabsmgde Lejerbo, Frederiksberg - tirsdag den 9. marts 2010, kl. 17.00 1
Restaurant Josty, Pile Alle 1, 2000 Frederiksberg.

Til stede var organisationsbestyrelsesmedlemmerne, Gunnar Sgrensen, Erik S. Baastrup, Anders Kaare
Frederiksen, Lona Fernandez Ruiz, Michael Vindfeldt og Poul Erik Mglgaard Rasmussen.. Endvidere deltog
representantskabsmedlemmerne: Sadagat Hasan Ghauri, Birgitte Harms, Carl Erik 8. Schach, Dan Feldskov
Frederiksen, Dick Erling Steenlykke, Ernst Larsen, Freddy Nilsson, Henrik Jonasen, Inger-Lissi Liebing, Irena
Nedic, Jette Lukassen, Johnny Aage Bredahl, Kim Mortensen, Lars Rghmann, Nina Mikkelsen, Per Byrgesen,
Susanne Andersen og Tina Cederqvist.. Fra administrationen deltog forretningsfgrer Kurt Kristensen og sekreter
Jytte Bach Sj6green, som optog referat af mgdet.

Der var afbud fra organisationsbestyrelsesmedlem, Mogens Plesner Mathiasen samt
repraesentantskabsmedlemmerne: Greta Ingegerd Hansen, Hanne Kghlert Jepsen, Lene Susanne Stevner ,
Thomas Lund Persson og Susanne Lindner.

Fraverende var: Peter Frederiksen, Jytte Pedersen, Lone Caspersen og Per Stisen,
Dagsorden:

1. Velkomst
2. Valg af dirigent
3. Afteggelse af bestyrelsens rsberetning, herunder
om forretningsferelsen for det senest forlgbne ir
4. Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende
revisionsberetning samt foreleggelse af budget
. Orientering om infoServer
. "Ny vedtegt”
7. Valg til organisationsbestyrelsen.:
a) Valg af nastformand — Erik Baastrup er pa valg,
b) Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer —
Anders Kaare Frederiksen og Lone Fernandez Ruiz er pa valg.
8. Valg af 2 suppleanter —
Johnny Aage Bredahl og Inger-Lissi Liebing er pa vaig.
9. Valg af revisor
10. Evt.

aN L

Ad. 1
Formanden, Gunnar Sgrensen bgd velkommen og orienterede forsamlingen om, at han desvaerre har veret ude

for et uheld i weekenden, og derfor ser sig ngdsaget til at tage hjem efter mgdet.

Ad.2
Organisationsbestyrelsen foreslog Michael Vindfeldt til dirigent.

Michael Vindfeldt blev valgt. Han konstaterede mgdets lovlighed og gennemgik herefter dagsordenen.

Ad.3
Gunnar Sgrensen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning:
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"Det blev heller ikke i ar, at jeg kunne komme og fortelle jer, at vi i organisationsbestyrelsen har faet et
nybyggeri op at sti, men pa det seneste er der sket noget, som har givet os lidt optimisme pa dette omrade.
Lejerbos byggeafdeling har udviklet et energi-0 hus. Definitionen for et sidant hus er, at der hgjst ma bruges 1
kKWh pr. m® pr. &r til opvarmning og varmt vand, og det svarer til en betaling pa 300 — 400 kr. pi irsbasis for den
stgrrelse byggeri, vi kan bygge. Husene er kraftigt isolerede og pa taget sidder et solcelleanleeg, der driver en
varmepumpe, der udvikler varme og varmt vand. Omkostningerne til at opfare byggeriet, der er et
modulbyggeri, er ikke stgrre end opfgrelsen af traditionelt byggeri. Arsagen hertil skyldes, at byggeriet foregar
pd en fabrik, og modulerne samles pé stedet. Forventningerne til huslejen i en bolig pi ca. 110 m? vil vere 8 ~
9.000 kr. om maneden, men sa er der altsd ingen varmeudgifter oveni. Husene bygges som tat/lav bebyggelse.

Vores byggeafdeling har veeret i kontakt med Frederiksberg Kommune, hvor man pd embedsmandsniveaun har
set pi nyskabelsen, og modtagelsen har veret positiv. P4 embedsmandsniveau lyder méske ikke af sd meget,
men vores byggechef har oplyst, at stadsarkitekten ogsa deltager, s det er serigse folk, vi har med at ggre. Jeg
har i hovedbestyrelsessammenhzng set en praesentation af det nye koncept, og arkitektonisk, er der ikke noget at
komme efter, s& vi har pa seneste organisationsbestyrelsesmgde besluttet at arbejde videre med disse
nybygningsplaner, s maske er budskabet om nybygningsaktivitet pA Frederiksberg mere positivt, nar vi ses
naste ar.

Sidste &r orienterede jeg om, at vi i organisationsbestyrelsen havde besluttet, at den tredjedel af de
udamortiserede lan, som afdelingerne skulle indbetale til dispositionsfonden i stedet i videst muligt omfang
skulle tilbage til afdelingerne til konkrete renoverings- og forbedringsopgaver, og at vi hurtigst muligt skulle
mgdes herom. Der kom til at Igbe lidt mere vand i stranden, end jeg havde gnsket mig, for vi mitte helt frem til
oktober méned, fgr vi kunne fa et mgde i stand om et gnskekatalog for afdelingerne. De fleste afdelinger var
representeret pa dette mgde, men der var ogsa afdelinger, der ikke gav mgde, og def kan undre efier den
forholdsvis tydelige orientering, der blev givet pi representantskabsmgdet i 2009, hvor budskabet var, at T har
mulighed for at renovere og forbedre, uden at det betyder huslejestigninger.

I mellemtiden havde Lejerbo faet ansat en indkgbschef, hvis opgave, det har veeret at indgé fordelagtige aftaler
med bl.a. kgkkenleverandgrer. Pa landsplan er der s mange kgkkener, der skal udskiftes, at belgbsrammen er sd
stor, at Lejerbo mitte g& 1 EU-udbud med opgaven. De forste meldinger lgid pa, at vi skulle have tilbuddene
hjemme inden udgangen af januar, men et eller andet gik galt, og nu er tidshorisonten medio april.

Der har veeret flere ansggninger igennem det forlgbne ir fra forskellige afdelinger om finansiering af
renoverings- og forbedringsarbejder, og hver gang har vi méttet forholde os til ansggningerne i
organisationsbestyrelsen. Da vi ikke holder s mange mgder i organisationsbestyrelsen, har sidanne ansggninger
kunnet ligge i en tid, inden de blev behandlet. Derfor har vi netop besluttet, at sd lnge, der er tale om
renoverings- og forbedringsopgaver, og finansieringen til realkreditlinenes afvikling kan ske indenfor den
ramme, den enkelte afdeling indbetaler til dispositionsfonden, kan administrationen bevilge finansieringen med
orientering til organisationsbestyrelsen om de enkelte bevillinger og eventuelle restsaldi.

Jeg orienterede sidste ir, om den nye lovgivning, der var pi vej, nemlig moms af administrationsbidraget. Denne
nyskabelse skyldes, at regeringen overfor EU har tilkendegivet, at der ikke lengere var behov for den undtagelse
i forhold til EU-normen, som gjorde, at almene boligselskabers administrationsbidrag var momsfrie, skulle
fortseette. Vore beregninger i Boligselskabernes Landsforening viser, at det momsprovenu, som staten vil fi er
ca. 10 gange s stort, som man forventede iht. bemerkningerne til lovforslaget. Det skal bemamrkes, at ndr vi én
gang har givet slip pd at opretholde en undtagelsesbestemmelse i forhold til den generelle EU-lovgivning, kan vi
ikke vende tilbage — med andre ord bordet fanger.

Det lykkedes i forhandlingerne at undga, at Ignningerne til ejendomsfunktionzrerne skulle momses.
Lovgivningen pa disse omrider er meget komplicerede, og ud over intervention fra vores interesseorganisation,
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har der kun veeret et indleg i den offentlige debat, nemlig et leserbrev jeg havde 1 Jyllands-Posten om emnet
sidste forér.

En enkelt afdeling har veeret gennem en helhedslgsning med bistand fra Landsbyggefonden, og ifglge de
informationer jeg har, er der sket et Igft af ejendommen med nye kgkkener og ikke mindst nye badeverelser,
som beboerne er szerdeles tilfredse med. Eftersom Landsbyggefonden har veret inde over med midler og
afdelingens udamortiserede lan har veeret med til at finansiere renoveringen, har udviklingen i huslejen i den
henseende veret begranset.

En anden afdeling skal nu igennem den tredje ekspropriering i afdelingens levetid, og denne gang skyldes det
anleg af ny metrostation i forbindelse med den nye Cityring. Vi mi beklage, at afdelingen har vaeret ramt sd
hirdt igennem &rene, og navnlig fordi der er 8 ars udsigt til at arbejdet med cityringen er endelig afsluttet. Jeg
haber personligt ikke, at T skal vaere udsat for gravearbejde og st@j i 8 ar, men selv om der kun er tale om et par
ar, synes jeg, at I har lidt nok.

Siden sidste repraesentantskabsmgde har vi faet gennemfgrt lokalinspektgr-ordningen. Vi har afdelinger her pd
Frederiksberg, der kendte til princippet, idet vi var 4 afdelinger, der havde felles varmemester, og det var reelt
en lokalinspektgrordning. Vi er i organisationsbestyrelsen ikke bekendt med, at der er afdelinger, som nu er
omfattet af lokalinspektgrordningen, der er af den opfattelse, at der er tale om en forringelse i forhold til
tidligere ordning — tveertimod.

Som noget nyt har medlemmer af organisationsbestyrelsen benyttet sig af den ret, de har, til at deltage i
afdelingsbestyrelsesmgder her pa Frederiksberg. Initiativet er mit, og jeg vil gerne sli en stor streg under, at
besggene ikke har noget at ggre med, at vi i organisationsbestyrelsen gnsker at kontrollere de enkelte afdelinger.
I skal kun se vores besgg som en stgtte til afdelingsbestyrelsen, og vi kommer alene for at vaere jer behjelpelige,
sdfremt der kunne vezre behov for det. Der kan vaere tvivisspgrgsmdl af proceduremasssig art, som den enkeite
afdeling méaske ikke er helt inde 1, og si er det en fordel at kunne lene sig op ad et organisationsbestyrelses-
medlem, der har lang erfaring indenfor beboerdemokratiet.

Afslutningsvis vil jeg gerne sige tak fra alle afdelinger til vore engagerede ejendomsfunktionarer — de er en
meget vigtig ressource. Vi har veeret gennem en lang vinter med megen sne, og jeg har personligt oplevet,
hvordan vores ejendomsfunktionzr er pi banen og rydder sne kl. 06:30, nir jeg gir morgentur med hunden — de
andre bebyggelser i neromridet rydder ikke pd samme vis, som vore ejendomsfunktionerer, og jeg vil bede Kurt
viderebringe vores anerkendelse til lokalinspektgrerne, si vores bld mend ved, at vi veerdsetter deres indsats.

Fra organisationsbestyrelsen skal der lyde en tak til de medlemmer af Forvaltningsgruppe Storkgbenhavn, som
vi 1 dagligdagen har kontakt med. Vi satter pris pa samarbejdet og uden jeres indsats ville boligorganisationen
Lejerbo Frederiksberg ikke vaere den samme.”

En repraesentant fra afd. 237-0, Solbjergvej, spurgte til lokalinspektgrordningen, der havde veret til afstemning.

Kurt Kristensen svarede, at han kun kunne konstatere, at afdeling 237-0 er med i ordningen efter aftale med
afdelingsformanden.

Lona Fernandez Ruiz (afd. 266-0, Ingemannsvej) benyttede lejligheden til at takke for den méde hun er blevet
modtaget pd ude i afdelingerne, nar hun har deltaget i afdelingsbestyrelsesmgder.

Formandens beretning blev herefter godkendt.
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Ad.4
Formanden oplyste, at organisationsbestyrelsen har godkendt arsregnskab m.v. pd mgdet den 4. marts 2010.

Arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning og budget blev godkendt uden bemzrkninger.

Ad.5
Henrik Lind fra firmaet Procea ApS orienterede om fraflytningssystemet “Info-Server”

Han fortalte om udviklingsprocessen.

Han orienterede om fordele ved at indfgre systemet, herunder at afdelingen fér fuld historik og dokumentation i
forbindelse med fraflytningen, at der er mulighed for at lave forskellige former for statistik, at alle
fraflytningssyn behandles ens, at alle data er tilgengelige via en pc og et password, uanset hvor man befinder
sig. Det er undersggt, at der typisk kan spares 4 timer pa en fraflytningssag.

Kurt Kristensen oplyste, at hovedentreprengren (typisk den malermester man har i dag) vil fé et prisblad, som
han skal prissette. Vi holder os altsé stadig til de hindvarkere der entreres med i dag.

Poul Erik Mpleird Rasmussen, gav udtryk for, at det Iyder spendende. Han forespurgte til en reference fra
firmaet og om der foreligger revisionserklering.

Henrik Lind svarede, at idéen er "fgdt” af firmaet Procea. Systemet er udviklet i samarbejde med Lejerbo. Der er
kegrt test i 8 afdelinger 1 8 mineder. Der er ikke lavet revisionserklering, men der er indfgjet i kontrakten, at
Lejerbo har mulighed for det, hvis det gnskes.

Kim Mortensen spurgte, om det er administrationen eller den enkelte varmemester, der vinder ved at indfgre det
nye system.

Kurt Kristensen svarede, at der vil veere en nettobesparelse for afdelingen, den enkelte ejendomsfunktionzr, og
et rationale for administrationen, idet antallet af fakturaer reduceres.

Per Byrgesen forespurgte om den enkelte lejer straks efter synet kan fi oplyst, hvad fraflytningen vil koste.

Kuit Kristensen oplyste, at den ideelle, og planlagte situation vil vaere, at varmemesteren har en printer med ved
fraflytningssynet, siledes at rapporten med prisoplysninger udskrives pé stedet.

Dick Steenlykke forespurgte, hvad det vil koste den enkelte afdeling at fa systemet implementeret.

Henrik Lind oplyste, at det koster kr. 49 pr. bolig i licens og herudover et transaktionsgebyr pa kr. 175,- pr.
flyttesag.

Formanden gjorde opmerksom pé, at samtlige lejemdl vil biive opmalt og der udarbejdes plantegninger, siledes
at nye indflyttere ogsi vil f4 glede af systemet.

Ad. 6
Kurt Kristensen oplyste, at udkastet til "Ny vedtaegt” er udsendt til alle, forinden mgdet i dag. Der er kun fa
andringer i forhold til den nuvarende vedtegt.
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Per Byrgesen mener, at vedtaegtens § 16 ”"Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har boliglejere i
afdelingen og disses myndige husstandsmedlemmer” vil blive sveer at handtere, idet afdelingen ikke har
mulighed for at kontrollere, om et husstandsmedlem er myndig.

Kurt Kristensen svarede, at det ma Igses ved at bede om legitimation (evt. ved forevisning af sygesikringsbevis).
Det blev besluttet, at der indkaldes til ekstraordinzrt repreesentantskabsmgde for godkendelse af vedtegten.
Ad.7

a) Erik Baastrup, blev genvalgt som nastformand uden modkandidater.
b) Anders Kaare Frederiksen og Lone Fernandez Ruiz blev begge genvalgt.

Ad. 8
Nina Mikkelsen blev valgt som 1. suppleant og
Johnny Aage Bredahl blev genvalgt som 2. suppleant

Formanden, Gunnar Sgrensen takkede Inger-Lissi Liebing for hendes mangedrige indsats engagement i
organisationsbestyrelsen.

Ad.9

KPMG Statsautoriseret Partnerselskab blev genvalgt.
Ad. 10.

Henrik Jonasen (afd. 266-0, Ingemannsvej) bemerkede, at den lange vinterperiode med sne, desvzarre havde
medfert en utrolig stgjgene fra sneskraberne, og han opfordrede til at der indkgbes en ny sneskraber i afdelingen.

Mgdet havet

Dato: /’f’!‘f (}éf /2 ¢/0 Dt 2/§ - (O

Formand, Gu,gfnar Sgrensen Dirigent, Michael Vindfeldt
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