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Referat af repræsentantskabsmøde Lejerbo, Frederiksberg – tirsdag den 1. april 2008, kl. 17.00 i 
Restaurant Josty, Pile Alle 1, 2000 Frederiksberg.
Til stede var organisationsbestyrelsesmedlemmerne, Gunnar Sørensen, Anders Kaare Frederiksen, Leif Jensen, Lona Fernandez Ruiz, Michael Vindfeldt og Mogens Plesner Mathiasen. Endvidere deltog repræsentantskabsmedlemmerne, Birgitte Harms, Bjarne Wikke, Carl Erik S. Schach, Ernst Larsen, Freddy Nilsson, Hanne Køhlert Jepsen, Henrik Jonasen, Inger-Lissi Liebing, Dan Frederiksen, Kim Mortensen, Lars Røhmann, Lene Benedikte Gjøl, Lis Laustsen, Lone Vasseffall Petersen, Maibrit Brask Lillevang, Michella Altamirano, Nanna Lücke, Per Stisen, Preben Christian Jensen, Susanne Andersen, Thomas Lund Persson og Tina Cederqvist samt bestyrelsessuppleant Johnny Aage Bredahl. Fra administrationen deltog forretningsfører Kurt Kristensen og sekretær Jytte Bach Sjögreen, som optog referat af mødet. 
Der var afbud fra repræsentantskabsmedlemmerne, Jytte Pedersen og Knud Erik Jensen.
Fraværende var: Jens Samuelsen, Lene Susanne Stevner og Titus Ndasumbugwa Muterahejura.
Dagsorden:

  1. Velkomst

  2. Valg af dirigent

  3. Aflæggelse af bestyrelsens årsberetning, herunder

      om forretningsførelsen for det senest forløbne år

  4. Delegering af kompetencen vedrørende boligorganisationens regnskab.

  5. Endelig godkendelse af årsregnskab med tilhørende

      revisionsberetning samt forelæggelse af budget


  6. Indkomne forslag –

      skal være regionskontoret i hænde

      senest, tirsdag den 18. marts 2008

  7. Valg til organisationsbestyrelsen.:

       a) Valg af næstformand – Erik Baastrup er på valg.

       b) Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer –

           Anders Kaare Frederiksen og Lone Fernandez Ruiz er på valg.

  8.  Valg af 2 suppleanter –

       Johnny Aage Bredahl og Inger-Lissi Liebing er på valg. 

  9. Valg af revisor

10. Evt.    

Ad. 1.
Formand Gunnar Sørensen bød velkommen.

Ad. 2.
Organisationsbestyrelsen foreslog Leif Jensen til dirigent.

Leif Jensen blev valgt. Han takkede for valget og gennemgik herefter dagsordenen.

Ad. 3.
Organisationsformand, Gunnar Sørensen aflagde beretning:
”Jeg kan heller ikke i år komme og fortælle jer, at vi i organisationen har haft travlt med nybyggeri, for der er simpelthen ikke byggegrunde til alment boligbyggeri på Frederiksberg.

Derfor er det også begrænset, hvor meget organisationsbestyrelsen har været på arbejde i det forløbne år. Det er dog blevet til et par møder, hvor vi bl.a. har behandlet renoveringssagerne i 2 afdelinger. Der blev i efteråret 2007 givet endelig tilsagn fra Landsbyggefonden om tilskud til en social og forebyggende indsats i henhold til lov om almene boliger, eller med andre ord, de helhedsplaner, der på beboerdemokratisk vis var blevet vedtaget, kunne nu føres ud i livet.

Vejen hertil har været lang og trang, for på Solbjerg-/Finsensvej sørgede mørkemænd, der forudså huslejestigninger på 30 %, såfremt projektet skulle gennemføres, for, at hele processen blev udskudt i næsten 2 år. Seneste beregninger viser, at beboerne ikke får huslejestigninger af betydning pga. renoveringsprojektet. Baggrunden herfor er de udamortiserede lån, som jeg skal vende tilbage til senere.
I Danmarksgården var alt linet op til, at beboerne på det ordinære afdelingsmøde i 2007 skulle stemme om den lille eller den store model. På afdelingsmødet fremsatte en beboer et forslag gående ud på, at hele sagen skulle stilles i bero, og at der skulle nedsættes en lille arbejdsgruppe af beboere, der skulle fremkomme med et renoveringsforslag. Igen var undertonen, at beboerne ville blive ramt af store huslejestigninger. Dirigenten fandt, at det nye forslag var det mest vidtgående og satte det derfor til afstemning først. Forslaget blev vedtaget med 2 stemmer, og herefter faldt afstemningen om den store og lille model bort, uden at beboerne overhovedet vidste, hvad modellerne gik ud på. eftersom forslagene om den store og lille model var fremsat af afdelingsbestyrelsen tog den konsekvensen og gik af. Når der ikke er en afdelingsbestyrelse i en afdeling overtager organisationsbestyrelsen hvervet som afdelingsbestyrelse, og vi fandt, at afdelingen skulle have en mulighed for 
at gøre sig bekendt med, hvad den lille og store model gik ud på, og derfor indkaldte vi i organisationsbestyrelsens regi til et orienteringsmøde om de to modeller. Orienteringen blev givet af det rådgivende ingeniørfirma. Efterfølgende blev der indkaldt til et ekstraordinært afdelingsmøde, hvor der blev valgt en ny afdelingsbestyrelse. I den nye afdelingsbestyrelse var der gengangere fra den tidligere bestyrelse, således blev Erik Baastrup nyvalgt som formand. Der blev valgt 3 nye medlemmer ind i afdelingsbestyrelsen. den nye afdelingsbestyrelse indkaldte herefter til et nyt ekstraordinært afdelingsmøde om valg af den lille og store model. På dette ekstraordinære afdelingsmøde besluttede beboerne, at der skulle renoveres iht. den lille model, men at spørgsmålet skulle ud til urafstemning. Ved urafstemningen var der et markant flertal for, at der skulle renoveres efter den store model. Efterfølgende har en lille kreds af beboere indklaget beslutningen for beboerklagenævnet med påstand om, at beslutningen er i strid med boligorganisationens vedtægter, der foreskriver, at en sag ikke kan behandles på 2 på hinanden følgende ekstraordinære afdelingsmøder, uden at der har været et mellemliggende ordinært afdelingsmøde. Beboerklagenævnet gav klagerne medhold i, at der forelå en formel fejl. I organisationsbestyrelsen var vi lodret uenige i denne afgørelse, eftersom sagen på det første ekstraordinære afdelingsmøde ikke blev behandlet. Der var tale om et rent orienteringsmøde, hvor beboerne ikke skulle tage stilling til noget som helst. I organisationsbestyrelsen besluttede vi derfor at anke beboerklagenævnets afgørelse til Boligretten, hvor sagen ligger nu.
Derudover har organisationsbestyrelsen været involveret i sagen om parkeringskælderen på Platanvej. Parkeringskælderen ejes formelt af Axel Juhl Jørgensen, men i forbindelse med købet af afdelingen tilbage i firserne fik Lejerbo en tinglyst brugsret til et vist antal pareringspladser. Axel Juhl Jørgensen har efter det blev dyrt at parkere i hovedstadsområdet forsøgt at få denne brugsret annulleret, og sagen har været helt ved Højesteret, hvor vi har fået medhold i vor ret til pladserne. En lille sejr fik han dog, for vi må ikke leje ud til 3. mand, og derfor har afdelingsbestyrelsen på Platanvej besluttet, at parkeringspladserne skal kunne lejes af beboerne til en rimelig pris, der modsvarer den administrationsudgift man skal betale Axel Juhl Jørgensen.
I organisationsbestyrelsen holdt vi den 5. marts i år det årlige regnskabsmøde, hvor vi formelt godkendte regnskabet for de afdelinger, der ikke har afdelingsbestyrelse og ligeledes godkendte organisationens regnskab og budget, som også er på dagsordenen i dag.

Vi har i det forløbne år haft en fraflytning på 7, 41 % i familieboliger mod et landsgennemsnit på ca. 14 %, og huslejerne i familieboligerne vil i det kommende år svinge mellem 748,19 og 841,99 kr. pr. m2.

Stadig flere af vore afdelinger på Frederiksberg vil i de kommende år have udamortiserede lån eller på godt dansk – lånene til kreditforeningerne er blevet betalt tilbage. Den andel af huslejen, der vedrører kreditforeningslånene skal forsat indbetales, men nu går 2/3 til Landsbyggefonden og 1/3 til den lokale dispositionsfond, mod tidligere med halvdelen til hver. vi går i organisationsbestyrelsen med tanker om, hvordan vi bedst muligt får kanaliseret disse midler tilbage til afdelingerne evt. i form af tilskud til renovering af køkken og/eller badeværelser. Vi ser ikke noget formål i, at dispositionsfonden svulmer op, så den giver politikkerne på Christiansborg anledning til igen at gribe ind overfor lejernes opsparede midler. Der er på nuværende tidspunkt ikke noget endeligt herom, men vi arbejder som sagt med sagen.

I år skal jeg skåne jer for de mere vidtgående boligpolitiske betragtninger, men jeg skal dog lige nævne, at Højesteret mod forventning gav medhold i, at en afdeling udenom organisationen kan beslutte at overgå til anden boligform end almen. Imidlertid har velfærdsminister Karen Jespersen, som er vor ressortminister meldt ud, at hun vil se på lovgivningen, så der skal være enighed mellem afdeling og organisation.

Afslutningsvis vil jeg gerne sige tak til mine kollegaer i organisationsbestyrelsen for et godt samarbejde i det forløbne år, en særlig tak til næstformanden, der med kort varsel sprang til og ledede sommermøde, da jeg var blevet kaldt til hospitalet i forbindelse med en nær pårørendes svære sygdom og en tak til administrationen for en altid professionel og engageret indsats.”  

Der var ingen bemærkninger til formandens beretning.
Ad. 4.
Repræsentantskabet besluttede, at delegere kompetencen til godkendelse af organisationens regnskab til bestyrelsen.
Ad. 5.

Årsregnskab med tilhørende revisionsberetning og budget blev godkendt uden bemærkninger.

Ad. 6.
Der var ikke indkommet forslag.
Ad. 7.

a) Erik Baastrup, afd. 203-0, blev genvalgt uden modkandidater.

b) Anders Kaare Frederiksen og Lona Fernandez Ruiz blev begge genvalgt.

Ad. 8.

Inger-Lissi Liebing, afd. 279-0, blev genvalgt som 1. suppleant og 

Johnny Aage Bredahl, afd. 235-0, blev genvalgt som 2. suppleant.

Ad. 9.

KPMG Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev valgt som revisor.

Mødet hævet

Dato:



Dato:

______________________________

________________________________
Formand, Gunnar Sørensen


Dirigent, Leif Jensen
