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Deltagere: Formand Gunnar B. Sgrensen, naestformand Anders Kaare, bestyrelsesmedlemmer Kjeld
Ivan Mikkelsen, Erik Gemmer og Annette Lomholt Bidstrup samt suppleanter Jan Howardy, Mikkel
Rasmussen og Thyge Enevoldsen.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.), Susanne K. Jensen, Ole Jan Ulrik Petersen (Byg),
Esben Nielsen (Byg) og Sanne Mortensen (Boligsocial medarbejder).

Afbud: Bestyrelsesmedlemmer Bent Isager-Nielsen og Rasmus Holme Nielsen samt suppleant Brian
Holm.
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1. Velkomst

Gunnar bagd velkommen til mgdet.

2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af yderligere honorar vedr. parkering 203-0 Danmarksgarden

Der har veeret afholdt mgde med Frederiksberg Kommune den 31. oktober 2024, hvor naboens
byggeplaner og seerligt parkeringskrav hertil er draftet. P4 madet deltog advokat Jeppe Brandorff
Stefansen, forvaltningskonsulent Anna S. Mgaller og forretningsfarer Jeannette M. Larsen. Det
star nu Kklart, at der fra kommunens side er en positiv tilgang til, at de mange tinglyste
deklarationer og aftaler vedr. parkering i Danmarksgarden forenkles.

Vi har nu taget kontakt til projektudvikleren pa nabogrunden for at afsege mulighederne for en
aftale med naboen, herunder en forenkling af de mange tinglyste deklarationer samt aftaler fra
tidligere. | de kommende forhandlinger inddrages advokaten i det omfang, det er ngdvendigt,
med respekt for gkonomien, det indebaerer.

Organisationen har den 18. april 2024 godkendt tilskud pa 100.000 kr. til afdeling 203-0
Danmarksgarden, til betaling af advokat. Vi kan allerede nu se, at der bliver brug for yderligere
tilskud for at komme helt i mal. Farste forhandlingsmgade vil vise, hvor langt parterne er fra
hinanden, men det skal nok forventes, at der bliver brug for advokatens tilstedeveerelse samt
bistand til udarbejdelse af de forskellige tilpasninger i tingbogen.

Bestyrelsen godkendte tilskud til afdeling 203-0 Danmarksgarden til betaling af yderligere
100.000 kr. til advokathonorar, i alt 200.000 kr. fra arbejdskapitalen.

2.2. Godkendelse af aftale om udslusningsboliger

Som forleengelse af Rammeaftalen for 2024-2027, hvori intentionerne om etablering af et
samarbejde om udslusningsboliger er beskrevet, er udarbejdet aftale om udslusningsboliger, se
bilag til punktet.

Anvisning til udslusningsboligerne sker indenfor den kommunale anvisning, som er aftalt i den
nuveerende Rammeatftale.

Susanne sidder i falgegruppen for hjemlgseboliger og falger taet op pa, om den rette stotte falger
med beboerne, nar de flytter ind i boligerne. Der afholdes to mader om aret i falgegruppen.

Bestyrelsen godkendte aftalen om udslusningsboliger under forudsaetning af, at de indgar
i den samlede anvisning pa 25 %, samt at de ovrige boligselskaber pa Frederiksberg
deltager.
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3. Orienteringspunkter
3.1. Orientering fra formanden v/ Gunnar Serensen

Gunnar berettede at begge hovedbestyrelser i DAB og Lejerbo har godkendt at indstille til deres
repraesentantskaber, at administrationsselskaberne sammenlaegges i 2025.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2 Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Erik Gemmer

Den mulige sammenlaegning
Pa vores mgde den 3. december 2024 besluttede vi enstemmigt at indstille sammenlaegningen af
Lejerbos administration med DAB’s administration til vores landsrepraesentantskab til maj.

| labet af oktober og november har vi i samarbejde med DAB’s bestyrelse faet formuleret nye
vedtaegter og en sammenlaegningsaftale, som bliver det, landsrepreesentantskabet skal tage
stilling til.

Vedteegterne og sammenleegningsaftalen indeholder ogsa en valgkredsstruktur, som vi kender
den fra Lejerbo i dag; den indeholder ogsa noget om starrelsen pa et feelles landsrepraesentant-
skab og en overgangsperiode for bestyrelsen. Det sidste sa vi kan na at leere hinanden bedre at
kende inden et nyvalg, og sa vi som bestyrelse kan fglge sammenleegningen helt til dors.

Det er i gvrigt nogle af de emner, der vil blive foldet ud pa dialogmederne i det nye ar. Mgdet i
Kabenhavn afholdes den 4. februar 2025, Neestved den 24. februar 2025 og Nordsjeelland 4.
marts 2025.

Nar vi foreslar en sammenleegning, er det jo fordi, vi ansker at fremtidssikre administrationen. Vi
kan se, at der bliver behov for mange flere ressourcer i fremtiden, og fremfor for eksempel at
skrue op for administrationshonoraret, ser vi den mulige sammenlaegning som en rigtig god made
at skabe en steerk og robust administration til en fornuftig pris.

Miniguide til ’"GDPR i bestyrelsesarbejdet”

| bestyrelsesarbejdet — hvad enten det er i afdelings- eller organisationsbestyrelserne — kan vi
ikke komme uden GDPR eller persondatabeskyttelse, som det ogsa hedder. Vi har sikkert alle
stiftet bekendtskab med reglerne, der ikke ligefrem er lette at seette sig ind i. Derfor har Sgren
Rosenlund fra hovedbestyrelsen taget initiativ til at f& udarbejdet en miniguide, der netop hedder
"GDPR i bestyrelsesarbejdet”.

Miniguiden er nogenlunde nem at saette sig ind i og en god hjeelp til at huske pa reglerne i det
daglige bestyrelsesarbejde. Sa den vil vi gerne opfordre jer til at bruge.

Guiden ligger pa hjemmesiden under "Bestyrelse” > "Vigtige papirer” > "Persondata”
https://www.lejerbo.dk/bestyrelse/vaerktoejer/persondata-bestyrelser

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

3.3.1. Orientering om det boligsociale arbejde v/Sanne Mortensen

Pa mgdet deltager Sanne Mortensen og giver en status pa hendes arbejde med det
boligsociale i Lejerbo Frederiksberg, herunder eksempler pa de opgaver, hun har beskaeftiget
sig med indtil nu.

Sanne Mortensen gav en status pa sit arbejde og fremlagde eksempler pa de opgaver, hun
har beskeeftiget sig med indtil nu, herunder sager med konfliktmaegling, mislighold,
bekymringshenvendelser, der kan blive til sociale indsatser samt sager med aldre, som far et
gget behov for hjeelp i hverdagen. Sanne bergrte ogsa den politiske bevagenhed om det
boligsociale arbejde.

Jeannette understregede, at i tilfaelde med udbredt misligholdelse af et lejemal er det oftest
afdelingen, der star med regningen, medmindre de er anvist af kommunen. Der kan derfor
veere mange penge at spare ved at have en boligsocial medarbejder ansat.

Annette nzevnte, at hun havde arrangeret et mgde med Borgmesteren om forhold, der fylder
rigtig meget i Danmarksgéarden. Det var et godt made, men det var tydeligt, at vi naermer os et
valgar, da der var blev lovet midler til aktiviteter, som tidligere er blevet beskaret.

Det boligsociale arbejde i Frederiksberg kommune er eendret, og der er etableret et nyt
netveerk for alle boligsociale medarbejdere, beboerdemokrater og andre med interesse for
omradet. Annette og Sanne deltager i netvaerket, men der var en opfordring til at andre i
organisationen ogsa ville deltage.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.2. Orientering om afdeling 276-0 40-ars jubileeum

Afdeling 276-0 kan fejre 40-ars jubileeum i 2025. Afdelingen vil jf. tidligere beslutning modtage
5.000 kr. i tilskud, hvis afdelingen veelger at fejre jubilzeet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.3. Orientering om driften i Lejerbo Frederiksberg

Siden sidst afholdte organisationsbestyrelsesmade i september 2024, har kontorassistent
Jannie Lange Pedersen opsagt sin stilling, og er stoppet pr. 30. november 2024. | Jannies
stilling er der ansat en erfaren administrativ varmemester, som startede 3. december 2024.
Der er lagt en stram oplaeringsplan for den nye administrative varmemester for at sikre, at
kontoret kan kare sa problemfrit videre som muligt.

De ovrige medarbejdere i driften har ikke tidligere haft adgang eller viden om brug af
indkabssystemer, udbudsregler og syn af lejligheder m.m. For at kleede medarbejderne pa,
har der som det farste veaeret afholdt kursus i brugen af Lejerbos system, samt givet oget
mulighed for at tilga hjeelp via administrationen. | den kommende tid vil der vaere gget fokus pa
opleering af medarbejderne, saledes at driften kan varetage de daglige opgaver, indtil en ny
Lokalinspektor starter.
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Der er ansat en ny lokalinspektar, Kim Mortensen, med opstart den 6. januar 2025. Kim
kommer med mange ars erfaring fra et varmemesterjob i en starre afdeling i Lejerbo. Primeert
fokus i farste kvartal vil vaere at leere afdelingerne i Lejerbo Frederiksberg at kende, herunder i
seerlig grad personalet. Dernaest vil Kim fokusere pa kontakten til beboerdemokratiet for at
sikre en god overgang til Fremtidens Lejerbo Frederiksberg.

Afdelingsbestyrelserne har labende veeret orienteret om ansaettelsesprocessen.

Vi vil gerne benytte lejligheden til at takke alle afdelingsbestyrelserne for deres talmodighed i
denne overgangsfase og haber, at | vil tage godt imod de nye medarbejdere.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.4. Orientering om forlaengelse af aftale om boliger til ukrainske flygtninge

Den oprindelige aftale om boliger til ukrainske flygtning udlgb i juni 2024. | aftaleperioden
havde Lejerbo Frederiksberg forpligtet sig til at levere 11 boliger, hvoraf de 8 er leveret.
Frederiksberg Kommunen har forespurgt til en forleengelse af den oprindelige aftale, indtil de
aftalte boliger er leveret. Dette er drgftet i Administrativ styregruppe, hvor der var enighed om
at aftalen, som oprindeligt var tidsbegraenset, kunne forlaenges indtil alle boligselskaber havde
leveret det aftalte antal boliger.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.5. Orientering om Almenindkeb

Almenindkgb har i det kommende ar planer om et udbud pa trappevask. | Frederiksberg
organisationen er den omsaetning pa ca. 5 mio. over 4 ar til trappevask. Det betyder at
Frederiksberg Lejerbo er EU udbudspligtig. Organisationen vil pa madet i februar 2025, blive
bedt om at tage stilling hvordan udbud skal foretages for trappevask i organisationen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.6. Orientering om bedre balance i en boligafdeling

Lejerbo har forfattet en folder med gode idéer til at opna bedre balance i en boligafdeling.
Folderen er her fremsendt som bilag.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.7.Orientering om afdeling 276-0 Sylows Allé

Sylows Alle er oprindeligt bygget med et bofaellesskab med 4 lejemal. Frederiksberg
Kommune har valgt at nedleegge bofeelleskabet. De nuveerende beboere fortsaetter med at bo
i deres lejlighed, mens den fraflyttede 1-rumsbolig tilleegges arealet fra det feelles
opholdsareal.

Ombygningen af den tidligere 1-rumsbolig i det nu nedlagte bofaellesskab i stueetagen har
veeret i udbud, og Bode A/S vandt opgaven — der var stor forskel i pris.
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Den 5. december afholdes der informationsmade med de tre oprindelige lejere fra
bofaellesskabet med stotte fra peedagoger og dovetolk. Beboerne vil fremover ikke have feelles
opholdsstue og kakken.

Fremover genudlejes lejlighederne efter ventelisten, og der vil saledes fremover kunne
tilbydes 4 2-rumsboliger pa Sylows alle.

De 4 lejemal far alle beregnet nyt BBR areal og de 3 lejemal, der afgiver deres faellesareal,
opnar en mindre manedlig huslejeopkreevning,

Arbejdet igangseettes den 9. december og forventes afsluttet til udlejning ca. 15. februar 2025.

Bode A/S har givet bud pa 412.000 kr. inkl. moms. for ombygningen. Hertil kommer udgifter til
radgiver, brandradgiver, byggesagsbehandling samt den tomgangsleje, der er akkumuleret,
siden anvisningen til lejemalet gik tilbage til Lejerbo Frederiksberg fra Frederiksberg Kommune
pr. 1. februar 2024. Selv med evt. uforudsete omkostninger samt udgift til afholdelse af
informationsmgade for beboerne forventes omkostningerne til ombygningen af lejemalet
dermed at kunne holdes inden for bevillingen pa 1 mio. kr., som organisationsbestyrelsen gav
pa sit regnskabsmgde den 26. februar 2024.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.8. Orientering om afdeling 444-0 Kong Georgs Vej

| sagen om salg af areal til naboejendommen Kong Georgs Vej 57-61 er byggeriet pa
nabogrunden nu ved at naerme sig sin afslutning. | forbindelse med salget af areal blev der
indgaet aftale med bygherren pa nabogrunden om bl.a. hegn mellem de to ejendomme,
tinglysning af afdeling 444-0’s beboeres feerdselsret gennem den feelles port, samt lgsning til
afhentning af affald fra afdeling 444-0.

Den endelige udformning af lasningerne er der nu drgftelser om. Naboen har sent i
byggeprocessen gnsket at ivaerksaette byggeri af en rampe til transport af affald fra
naboejendommen og ud gennem porten pa tveers af det nye skel. Denne lgsning med byggeri
af en rampe over skel har ikke tidligere vaeret naevnt, og er ikke umiddelbart en lgsning, som
hverken afdelingsbestyrelse eller administration er begejstrede for. Dialogen fortsaetter med
hjeelp fra Lejerbos jurister.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.9. Orientering om budgettvist i afdeling 253-0 Platanvej

Det kommunale tilsyn har endnu ikke truffet afgerelse i budgettvisten vedr. driftsbudgettet for
2024-25 i afdeling 253-0 Platanvej, og tilsynet kan ikke give en tidshorisont for, hvornar man
forventer en afgarelse. Den manglende afgarelse kan blive en udfordring i den igangveerende
proces med fastlaeggelse af afdelingens driftsbudget for 2025-26, hvor afdelingens udgifter pa
konto 114.1 til ejendomsfunktionzerlgnninger mv. ligeledes vil stige forholdsvis mere i denne
afdeling end i organisationens gvrige afdelinger, jf. organisationsbestyrelsens beslutning den
17. september 2024 om, at lenudgifterne fremover skal fordeles 100 % efter antal lejemal i
afdelingerne. Dato for budgetmgde med afdelingsbestyrelsen er endnu ikke faldet pa plads.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.3.10. Orientering fra Byg

Afd. 1262-0 Vatnavej i Kebenhavn

Bygge- og Udviklingsafdelingen er ved at afslutte forhandlingerne og aftalegrundlaget med
grundseelger, sidste mgde afholdes primo december 2024. Projektet forventes at have et
behandlet skema A, forhabentlig inden jul.

Esben Nielsen deltog pa medet og fortalte at, sagen nu er naet sa langt at de sidste detaljer er
faldet pa plads med Kabenhavns Kommune sédledes, at Skema A kan veere godkendt inden
jul.

Susanne nzevnte, at bygherre er feerdig med 140 boliger mod Englandsvej som star til
udlejning nu. Vores bliver med fransk altan for at holde prisen nede.

Afd. 450-0 Peter Graus Vej
Nybyqggeriet:

Omfatter 20 familieboliger der etableres som 11 tagboliger og 9 reekkehuse mod Peter Graus
Vej.

Det er efter grundige analyser kommet frem til, at etablering af tagboliger pa de 3 blokke
kreever en omfattende renovering af de 3 blokke samtidig med nybyggeriet.

Det vil sige, at et nybyggeri i denne udformning vil udlgse en vaesentlig udgift, som igen vil
udlgse vaesentlige huslejestigninger for alle de eksisterende beboere.

Samlet set er Lejerbo selvfalgelig interesseret i, at afdelingen kan fa tilvejebragt flere boliger,
dels for at skabe en spredning i beboersammensaetningen og dels for samlet at skabe en
mere robust afdeling i fremtiden.

Lejerbo ved Forvaltning Storkebenhavn og Bygge- og Udviklingsafdelingen arbejder derfor
med en reekke lgsninger, der ikke kreever etablering af tagboliger, men stadig skaber 20 nye
familieboliger.

Dette draftes blandt andet med Frederiksberg Kommune. Hvor vi har haft et dialogmade om
afdelingen medio november 2024.

Afdelingen har for ar tilbage faet tilsagn om skema A til nybyggeriet, og vi har faet udsaettelse
af skema B til foraret naeste ar.

Renovering:

De 3 blokke er relativt ens pa flere omrader.
Dog adskiller blok 2 sig ved en starre maengde boliger til en enkelt elevator, varmecentralens
placering og feelleslokalet i kaelderen.

Da en samlet renovering af alle 3 blokke er vurderet ikke at vaere realistisk, kan det veere en
mulighed at starte med den ene blok. Det undersager vi for nuvaerende, om det kan veaere en
loasningen sammen med flere alternative veje.
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Det er ogsa vigtigt, at en renovering af en eller flere blokke ikke bliver en hindring for et
fremtidigt nybyggeri.

Nybyddgeriet og renoveringen under et:

For bade nybyggeri og renoveringens vedkommende ma vi erkende, at gkonomien er
kerneproblemet. Der er et reelt behov for renovering og nybyggeri kan give en god og
langtidsholdbar sammensaetning i afdelingen.

Dog er renovering bekostelig i sig selv, og nybyggeri er faktisk ogsa svaert at gennemfare for
de rammevilkar, som lige nu er til stede.

Derfor er kerneopgaven ogsa at finde lgsninger, som er realiserbare ud fra en gkonomisk
betragtning.

Der kan derfor ikke seettes noget i gang for en lgsning er forsvarligt afklaret bade gkonomisk,
teknisk og selvfalgelig demokratisk.

Ole Pedersen deltog pa madet og uddybede sagen og dens forlgb. Bilag gennemgaet pa
madet er vedheeftet referatet, hvori revideret forslag til etablering af nye boliger indgar.
Forslaget er gennemgaet med Stadsarkitekten, som har forhandsgodkendt skitserne. Der
udestar en afklaring med Stadsgartneren, da der er treeer pa grunden, som maske kreeves
bibeholdt eller nye treeer plantet et andet sted pa grunden.

Pa moadet blev der givet en accept af, at administrationen kan arbejde med det nye
skitseforslag hen mod en godkendt skemasag inden sommerferien 2025.

Afd. 203-0 Danmarksgarden

Projektet med strempeforing af faldstammer og udskiftning af udvalgte fordeler rgr er nu
udbudt. Der har veeret afholdt besigtigelse for de indbudte entreprengrer, og tiloudsfristen er
fastsat til mandag den 2. december kl. 13.00.

Alle 3 indbudte afleverede et tilbud pa opgaven, og Cowi gennem géar nu detaljerne i
udbuddet. Den forventede byggestart er den 3. marts 2025 og forventeligt 8 maneder frem.

Susanne forklarede, at der er kommet ny projektleder pa, som er god til udfarselsfasen. Byg
og Cowi er i gang med at gennemga de modtagne tilbud. Susanne forklarede, at prisen har
a&ndret sig over de sidste to ar, hvorfor det muligvis skal behandles pa et nyt afdelingsmade.

Gunnar spurgte, om Byg er opmaerksom pa udbuddet af det gamle plejehjem ved
Sendermarken. Esben vil undersgge, om det er noget, som kan veere aktuelt. Thyge
supplerede med, at bygningerne pt. fremstar som plejehjemsboliger med ukrainske flygtninge
som lejere, som man skal regne med at overtage i en evt. handel.

Organisationen drgftede kortvarigt finansieringen af de pateenkte arbejder, og der var enighed
om, at safremt organisationens midler kunne komme i betragtning, forudsatte det en
beslutning pa et senere organisationsbestyrelsesmade.

Det forhold, at organisationen tager et orienteringspunkt til efterretning, er ikke ensbetydende
med, at det er et godkendt forslag.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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4. Eventuelt

Kommende mader:
Regnskabsmgde den 24. februar 2025 kl. 10.00 pa Gammel Kage Landevej 26
Repraesentantskabsmade den 27. februar 2025 kl. 17.00 pa Josty

Anders naevnte, at han i efteraret skrev til organisationsbestyrelsen, at han havde vaeret pa kursus
i BL. P& kurset blev der demonstreret et spil med samtalekort, som kan bruges til at fa en bedre
dialog. Anders overdrog spillet til Jeannette, som kunne give det til Lejerbos kursusafdeling til
inspiration for hele Lejerbo.

Underskrift via Penneo
Gunnar B. Sgrensen, formand

Lejerbo
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