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Deltagere: Formand Gunnar Bernhard Sgrensen, neestformand Anders Kaare,
bestyrelsesmedlemmer Kjeld lvan Mikkelsen, Erik Gemmer og Annette Lomholt Bidstrup samt
suppleanter Jan Howardy, Brian Holm og Thyge Enevoldsen.

Fra Administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.) og Susanne K. Jensen og som gaest Sanne
Mortensen, som deltog under pkt. 3.3.

Afbud: Bestyrelsesmedlemmer Bent Isager-Nielsen og Rasmus Holme Nielsen samt suppleant Mikkel
Rasmussen.
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1. Velkomst

Gunnar bad velkommen til magdet og seerligt til Sanne Mortensen.

2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af fordeling af lonudgifter til driften i Lejerbo Frederiksberg

Status for driften
Lokalinspektaren fratradte tirsdag den 27. august. Torsdag den 29. august blev medarbejderne i
det nuveerende driftsfeellesskab praesenteret for en midlertidig organisation for Frederiksberg,
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hvor alle nu er tilknyttet en varmemester, sa de har mulighed for stette og faglig sparring. Se
bilag om midlertidig organisering.

Der er i Danmarksgarden ikke en farstemand, og Jimmie hjeelper derfor til med at passe
afdelingens daglige telefontid og beboerhenvendelser de dage, hvor Casper er i skole pa
ejendomsserviceteknikeruddannelsen.

Der stor velvilje fra medarbejderne pa hele Frederiksberg, som udviser stor fleksibilitet mht. at
deekke opgaver af for hinanden ved ferie og fraveer. Der er ligeledes samlet op pa, hvad
afdelingerne under den hidtidige lokalinspektarordning ger udenfor dbningstid ved akutte
henvendelser.

Deniz, Peter Graus Vej, og Christian, Seedorff Vaenge, har netop vaeret pa synskursus, sa vi hele
tiden er sikre pa at have nogen, der kan udfere ind- og udflyttersyn. Lejerbo har desuden netop
startet op med digitale underskrifter pa syn.

Afdelingsbestyrelserne og organisationsbestyrelser er orienteret om den midlertidige drift ved
mail af 30. august og 6. september 2024.

Byggesagerne og starre renoveringssager behandles indtil videre hos driftschefen, herunder
rarprojekt i de 5-veerelses lejligheder samt fuger og altanskilleveegge pa Seedorffs Veenge,
kloakpumpe pa Ndr. Fasanvej, nedtagning af mur mod nabo pa Platanvej efter pabud fra
kommunen, ventilationsprojekt samt elevatorudskiftning pa Ingemannsvej, mistanke om
legionella i Danmarksgéarden, udskiftning af opgangsbelysning, ventilationsprojekt samt nyt
vaskeri pa Howitzvej/Solbjergvej, vinduesudskiftning pa Godthabsvej samt byggeri over skel pa
Kong Georgs Vej. Helhedsplan for Peter Graus Vej samt rgrprojekt i Danmarksgarden sker i
samarbejde med Byggeafdelingen.

Vi skal afslutte arsregnskab pr. 30. september, og der afholdes i neer fremtid de arlige
afdelingstjek. Det er driftschef og eventuelt varmemester, der deltager i afdelingstjekket i den
enkelte afdeling

Der arbejdes pa at ansaette en ny Lokalinspektar snarest muligt.

Godkendelse af principper for lonfordeling budget 2025/26 og frem

Pa sit mgde i december 2023 besluttede bestyrelsen, at lanudgifterne for budgetaret 2024/25
skulle fordeles med 50% efter den hidtidige fordelingsnggle og 50% pr. lejemal, samt at
principperne for lonfordeling skulle tages op til fornyet godkendelse i 2024 forud for
budgetmaderne vedr. budget 2025/26.

Siden da er overgangen til en ny organisering af driften i et samlet Frederiksberg rykket taettere
pa. Administrationen foreslar derfor, at lenudgifterne fra budgetaret 2025/26 og frem fordeles
100% efter antallet af lejemal i afdelingerne. Se bilag til punktet.

Susanne understregede, at der i arene frem skal kigges pa en mere effektiv drift, herunder faelles
indkegb af maskiner, samt en drift hvor ejendomsfunktionzererne kan hjzelpe til pa tveers i
afdelingerne ved f.eks. udfgrsel af grant arbejde mm.

Kjeld pointerede, at Lejerbo Frederiksberg er én organisation, og der bar veaere en fordeling, som
er ens for alle, samt at der naturligvis hjeelpes pa tveers af afdelingerne.

Anders opfordrede til at fordelene ved ét felles Lejerbo Frederiksberg blev foldet ud i referatet,
hvilket er indfgrt nedenfor:

Fordele ved faelles drift er b.la. falgende, naevnt i vilkarlig raekkefalge:

Lejerbo

Penneo dokumentnogle: EBNZD-8IUWE-06X32-JH13F-YOQM1-38YOC



LEJERBO FREDERIKSBERG 17. SEPTEMBER 2024 737

e Overkommelige organisatoriske enheder giver rum til bedre servicering af afdelinger, beboere
og bestyrelser pa det naermest mulige niveau.

o Varmemester og ejendomsfunktionzerer har tilpas antal afdelinger og lejemal til, at de
kender beboerne i "deres” afdelinger. Neerhed og personligt kendskab vaegtes.

o Lokalinspektar har tilpas antal afdelinger og bestyrelser til, at hun/han kan varetage
starre renoverings- og vedligeholdelsesprojekter, tilbudsindhentning for labende
arbejder i afdelingerne, samt varetage periodevis opfalgning pa driften med
bestyrelserne.

o Smidighed mht. opgavelgsningen, kortere kommunikationsveje og dermed hurtigere
eksekvering pa rette niveau.

e Mulighed for sparring med kolleger pa samme niveau pa tveers samt mellem leder og
medarbejder.

¢ Vide rammer for medarbejderudvikling, avancement inden for organisationen og dermed
fastholdelse af medarbejdere.

o Fleksibilitet og smidighed i opgavelasningen: Ved ferie og sygdom aflgses pa tvaers. Ved
starre opgaver, fx haekklipning, kan kreefterne ligeledes forenes pa tveers.

Gunnar var tilheenger af den feelles model, hvor afdelingerne hjeelper hinanden, da den er bedre
end tilfeeldig vikardaekning. Ved feelles drift kan det sikres, at det er medarbejdere, som kender
Lejerbo og afdelingerne i forvejen.

Bestyrelsen godkendte principperne for fordeling af lonudgifter saledes, at de fra
budgetaret 2025/26 fordeles 100% efter antal lejemal.

2.2. Godkendelse af deekning af lokalinspektors fratraedelse fra arbejdskapitalen

Lokalinspektarens fratreedelse efter mange ars anseettelse betyder, at der i en forholdsvis lang
periode vil veere udgifter hertil. For at afdelingernes budgetter ikke belastes heraf foreslar
administrationen, at godtgerelsen til den tidligere lokalinspektor deekkes af arbejdskapitalen.

Omfang og varighed vil fremga pa madet.

Jeannette uddybede, at lokalt ansatte er ansat og lgnnet af boligorganisationen, mens de
administrative er ansat af administrationsorganisationen. Det betyder i bund og grund, at risikoen
og udgiften for de lokalt ansatte pahviler boligorganisationen, mens den omvendt ved
administrativt ansatte pahviler administrationsorganisationen Lejerbo.

Organisationen har uddelegeret ledelsesretten til administrationsorganisationen, hvorfor det er
administrationen, der star for at anseette, afskedige, pataler samt gvrige forhold, der matte
vedrore de lokalt ansattes anseettelsesforhold, jf. administrationsoverenskomstens § 3.

Bestyrelsen godkendte deekning af lokalinspektorens fratraedelse fra arbejdskapitalen.

2.3. Godkendelse af vikardaekning ved uddannelse af egne medarbejdere

Det er meget gleedeligt, at Casper Fischer har sagt ja til tilbuddet om at blive uddannet til
ejendomsservicetekniker. Casper er pabegyndt uddannelsen et semester fgr planlagt ud fra
skolens anbefaling.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet at bevilge midlerne til elevuddannelse, og
administrationen foreslar derfor, at der ansaettes en 37 timers vikar i en 2-arig periode for at
daekke Caspers fraveer med skole og ferie samt til at daekke ind over, at vi pt. har yderst fa
medarbejdere i driftsfeellesskabet, der kan lave bygningsgennemgange, betjene
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beboerhenvendeler, indkabsordre/budgetkontrol p4 handvaerksarbejde, egen
kontrol/dokumentation af brandsikkerhed, legepladser og vaskerier mm.

Udgiften forventes at blive pa ca. 500.000 kr. arligt.

Baggrunden for, at det er nedvendigt med vikardaekning, skyldes primeert, at det ikke har vaeret
muligt at f4 ansat den anden elev pga. et meget tyndt ansggerfelt. Administrationen vil fortsat
arbejde for at fa ansat en yderligere elev, men indtil det kan ske, vil der mangle haender i
driftsfeellesskabet.

Bestyrelsen godkendte vikardeekning ved uddannelse af egne medarbejdere, ca. 500.000
kr. arligt, betalt fra arbejdskapitalen.

3. Orienteringspunkter

3.1.  Orientering fra formanden v/ Gunnar Serensen

Gunnar berettede, at alle i gar havde faet en overraskende meddelelse pr. mail om en mulig
sammenlaegning af DAB og Lejerbo. Gunnar forklarede lidt om baggrunden for beslutningen om
at arbejde videre med en sammenlaegning. | Lejerbo har vi bl.a. ressourcer og kompetencer, som
kan udnyttes af et starre flertal, hvorfor man i formandskabet og direktionen i en laengere periode
har forhandlet med DAB’s formandskab og direktion om en faelles fremtid.

Den 11. og 12. oktober afholdes faelles seminar med DAB’s bestyrelse, hvor de to bestyrelser
skal mgdes og se hinanden an. | december 2024 skal der tages en endelig beslutning i de to
bestyrelser om, hvorvidt der skal stilles forslag til de to selskabers repreesentantskabsmgder i maj
2025 til endelig godkendelse.

Det skal bemeerkes, at der ingen aendringer sker i organisationerne og afdelingerne. Der sker
ligeledes ingen afskedigelser af personale i de to administrationer; der vil efter en
sammenlaegning veere plads til alle.

Erik supplerede med, at der desuden skal ske et generationsskifte i direktionen i Lejerbo, hvorfor
der laegges op til, at DAB’s direktor bliver den administrerende direktor i et faelles
administrationsselskab.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/ Erik Gemmer

Forsikringer

| hovedbestyrelsen draftede vi forsikringsrapporten for 2023. Og vi ma desveerre konstatere, at vi
igen har haft for mange vand- og rgrskader. Antallet af den type skader er steget fra 129 i 2021 il
142 i 2022 og igen til 158 i 2023.

Samtidig er det samlede antal skader det hgjeste set over de 5 ar, hvor vi har haft Tryg som
forsikringsselskab.

Derfor vil vi endnu en gang understrege, hvor vigtigt det er, at boligorganisationer og afdelinger
far sat penge af til vedligeholdelse og i det hele taget prioriteret den vedligeholdelse, som er
nedvendig, hvis vi skal undga skader.

Lejerbo
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Det duer ikke, at forsikringen skal deekke skader, der opstar, fordi vi ikke selv har faet prioriteret
vores vedligeholdelse rigtigt. | modsat fald kommer det til at koste penge for os alle, fordi vores

forsikringspraemier og selvrisiko vil stige.

Inflationshjaelp

Regeringen, SF, Danmarksdemokraterne, Radikale Venstre, Dansk Folkeparti, Alternativet og
Nye Borgerlige indgik i februar 2023 en aftale om inflationshjaelp. Modellen for, hvordan hjzelpen
skulle gives, blev vedtaget i Folketinget i juni 2024. Pengene kommer fra statens budget.

Vi har nu faet besked af Landsbyggefonden om, hvor og hvordan inflationshjaelpen skal gives.

Hjeelpen sker i form af en midlertidig huslejenedsaettelse, som i praksis betyder, at beboerne i en
reekke udvalgte boligafdelinger ikke skal betale husleje for september 2024. De bliver stadig
opkraevet for forbrug og evt. carport/garageleje med videre. Har der veeret huslejestigning i

perioden mellem juni og september, vil beboerne ogsa stadig skulle betale stigningen.

For Lejerbos vedkommende er der tale om godt 3500 lejemal i 99 afdelinger fordelt over 34
forskellige boligorganisationer. Den midlertidige huslejenedsaettelse i Lejerbo belgber sig til en
veerdi af 21 millioner kroner. Det samlede belgb, der er afsat til inflationshjeelp for hele den

almene sektor, er pa 350 millioner kroner.

Hvilke kriterier geelder?

Landsbyggefonden har beregnet et gkonomisk indeks ud fra 5 forskellige sociogkonomiske
indikatorer, som kriterier for hvilke boligafdelinger, der tildeles inflationshjeelpen. De 5 indikatorer

vaegter alle lige meget i beregningen.

Indikatorerne er:

e Andel enlige med bgrn i afdelingen
Andel fuldtidsmodtagere af offentlige ydelser i afdelingen
Andel husstande, som modtager boligstatte i afdelingen
Median personlig indkomst i afdelingen
Median radighedsbelgb i afdelingen

Det er altsa IKKE Lejerbo, der har besluttet, hvilke afdelinger der er omfattet af tilskuddet.

Pa hovedbestyrelsens made i august blev der desuden orienteret om at Lejerbos
halvarsregnskab forventes at udvise et driftsunderskud pa kr. 0 — minus 3 mio.
Udlejningssituationen er ugendret. It- og forretningsberedskabsplan blev gennemgaet.

Hovedbestyrelsens arlige besigtigelsestur gar i ar til Arhus og omegn og finder sted den 24. og

25. september.

Gennemgang af Datatilsynet

Datatilsynet farer tilsyn med boligselskaberne, hvor Lejerbo er blevet udpeget til gennemgang.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering om det boligsociale arbejde v/Sanne Mortensen

P& mgdet deltog Sanne Mortensen og gav en status pa hendes arbejde med det boligsociale i
Lejerbo Frederiksberg. Der har i de seneste maneder veeret en lang raekke henvendelser til

Sanne, og der er allerede pa nuveerende tidspunkt lukket en reekke sager.

Lejerbo
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Sanne udtrykte en stor bekymring over kontakten til Frederiksberg kommune, da det kan veere
sveert at komme igennem.

Susanne pointerede, at der har veeret nogle uheldige anvisninger, hvor der har manglet stotte til
beboerne fra indflytning. Der bliver brugt uhensigtsmeessigt meget tid fra savel Sanne,
driftschefen som ejendomsfunktionzererne til at lgse udfordringerne.

Brian spurgte, hvor meget der skal til for at fa smidt en beboer ud. Hertil svarede Susanne, at
hvis kommunen ikke giver beboerne hjeelp, sa karer vi en juridisk proces for at seette en beboer
pa gaden. En typisk udseettelsessag koster den respektive afdeling op til 30.000 kr., for den er
effektueret og tager ca. 1. ars tid inden udseettelsen er effektueret.

De kommunale besparelser, som skulle veere effektueret i 2025, vil blive genforhandlet ved
budgetforhandlingerne i september 2024.

Der var en drgftelse af, hvordan banderne er synlige i afdelingerne efter nedlukning af
pusherstreet.

Sanne vil kontakte alle afdelingsbestyrelser for at sparge, om de gnsker et besgg og hare om
mulighederne, og hun har allerede veeret ude ved 2 afdelingsbestyrelser.

Der var en draftelse forebyggende hjemmebesgag, og der kan lzeses mere om tilbuddet via dette
link: Forebyggende hjemmebesgg (frederiksberg.dk

Bilag til referat: Opleeg gennemgéet pa mgdet samt opslag om boligsocialt tilbud v/Sanne
Mortensen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
3.4. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

3.4.1. Orientering om Styringsdialogmade

Arets styringsdialogmade er afholdt den 17. juni 2024 og forleb stille og roligt. Kommunen
udtrykte tilfredshed med samarbejdet og den lebende kommunikation. Emner, som blev
bergrt pa madet, var fremlagbstemperatur pa fiernvarmen, afdelingernes gkonomi; herunder
behov for henlaeggelser, bygge- og renoveringssager i organisationen, boligsocialt arbejde,
kommunens budgetter samt det lgbende samarbejde.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4.2. Orientering om dokumentationspakkerne til styringsdialogen

Materiale fra ekstern granskning vil nu indga i dokumentationspakkerne til styringsdialogen.

Som vi tidligere har orienteret jer om, er der indfert nye regler, som indebaerer, at alle
boligafdelinger hvert 5. ar skal have udfgrt en sakaldt ekstern granskning af deres
vedligeholdelsesplaner.

Landsbyggefonden har i den forbindelse opbygget et digitalt alment bygningsregister i
forbindelse med den eksterne granskningsopgave mv. - Det Centrale Aimene
Bygningsregister (DCAB).

Lejerbo
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De eksterne granskerfirmaer har via DCAB foretaget tilstandsvurderinger af 20 udvalgte
bygningsdele pa bygninger og foretaget kalkulationer i DCAB. Granskers tilstandsvurderinger
og kalkulationer sammenholdes med boligorganisationernes indberettede drifts- og
vedligeholdelsesplaner i en granskningsrapport for de enkelte afdelinger, hvor gransker
ligeledes konkluderer pa den foretagne granskning. Derudover udarbejdes og indlaeses nye
energimeerker.

Efter granskers feerdiggerelse og frigivelse af granskningsrapporten har vi haft mulighed for
at angive evt. kommentarer til granskningsrapporten i DCAB indenfor en 6 méaneders frist.
Derefter kan granskningsrapporten og det @vrige granskningsmateriale tilgas af kommuner
og revisorer i DCAB.

| administrationen gor vi os selvfalgelig umage med at treekke mest mulig veerdi ud af det
arbejde, de eksterne granskere har udfert, f.eks. i forhold til fastlaeggelse af strategier for
henlaeggelser og i forhold til beregning af levetiden pa bygningsdele.

Granskningsrapporterne baerer desveerre i mange tilfaelde praeg af, at granskerne ikke har
tilstraekkeligt kendskab til den almene branche, og det skal vi naturligvis tage hgjde for ved
vurderingen af fremtidige tiltag.

Vi vil helt konkret inddrage materialet fra de eksterne granskere i det videre arbejde med
fastleeggelse af budgetter. Materialet indgar nu i dokumentationspakkerne til
styringsdialogen, sa mange af jer vil derfor stifte neermere bekendtskab med materialet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4.3. Orientering om Inflationshjeelp til beboere

Pa Frederiksberg er der kun to afdelinger, der har kvalificeret sig, 444-0 Kong Georgs Vej og
450-0 Peter Graus Vej. Den gratis maneds husleje er effektueret i september maned.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4.4. Orientering om sankning af fremlobstemperatur fjernvarme

Bestyrelsen bevilgede pa sit regnskabsmgde den 26. februar 2024 max 200.000 kr. ekskl.
moms fra arbejdskapitalen til at fa udarbejdet et overblik over, hvilke udfordringer de nye
krav fra forsyningen om at seenke fremlgbstemperaturen pa fijernvarme har pa afdelingernes
fremtidige varmesystem.

Ved dette ars styringsdialogmgde uddybede Frederiksberg Kommune pa opfordring, at
kommunen vil foretage en screening af, hvordan man kan forberede ejendommene til
lavtemperaturfijernvarme. Her er der seerligt fokus pa de et strengede anleeg, hvilket er den
type anleeg, de fleste af Lejerbo Frederiksberg afdelinger har. | forbindelse med kommunens
screening vil man undersgge, om der er eiendomme, hvor man skal lave en lokal lgsning,
f.eks. ved at styrke og haeve temperaturen lokalt til eiendommen.

Frederiksberg Kommune falger taet HOFORs udmeldinger om lavtemperaturfjernvarme. Det
er saledes en pejling, at en omstilling af dele af fiernvarmenettet kan forventes i 2034.
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Administration ser positivt pa, at Frederiksberg Kommune har lyttet til de oplysninger
boligselskaberne har videregivet om, at det kan blive yderst omkostningsfuldt for lejerne, at
man pateenker at levere en lavere fremlgbstemperatur. Det er derfor administrationens
opfattelse, at man bgr afvente Frederiksberg Kommunes screening, inden Lejerbo
Frederiksberg selv iveerksaetter undersggelser af de forventede udfordringer og pris for
afdelingerne ved lavtemperaturfijernvarme. Det bevilgede belgb fra arbejdskapitalen vil
saledes ikke blive anvendt endnu, men bgr holdes in mente til supplerende undersagelser,
nar resultatet af Frederiksberg Kommunes screeninger foreligger.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4.5. Orientering om budgettvist afdeling 253-0 Platanvej

Der er pa datoen for udsendelse af dagsorden endnu ikke truffet afgarelse i budgettvisten
mellem afdeling 253-0 Platanvej og boligorganisationen. Sagen har veeret frem og tilbage i
haring mellem hhv. afdelingsbestyrelsen og administrationen i to omgange i lgbet af
sommeren, og senest har administrationen leveret svar pa en reekke uddybende spargsmal
fra tilsynet. Disse svar er nu sendt i en ny hgringsrunde i afdelingsbestyrelsen med svarfrist
den 20. september 2024. Det er derfor tvivisomt, om der nar at komme en afgerelse pa
tvisten inden den 1. oktober 2024.

Huslejestigningen pa 2 % er varslet med 3 maneder til at treede i kraft pr. 1. oktober 2024,
med forbehold for tilsynets afgarelse af budgettvisten. Dette er almindelig procedure i sager
om budgettvister, og det gares af hensyn til, at beboerne pa denne made vil have de fulde 12
maneder i budgetaret 2024/25 til at betale huslejestigningen, safremt afgerelsen giver
boligorganisationen medhold. Safremt afgarelsen af budgettvisten medfarer aendringer i
afdelingens budget, sa reguleres huslejen, sa den bliver i overensstemmelse med tilsynets
afgorelse.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.5. Orientering fra Byg

Afd. 1262-0 Vatnavej i Kebenhavn:

Den 10. september har Byggeafdelingen oplyst, at de har modtaget nye krav om billigere
boliger fra Kabenhavns Kommune, hvilket medfgrer en aendring i det for bestyrelsen tidligere
fremlagte projekt.

Den private developer er nu faerdig med hans 177 private udlejningsboliger ud mod
Englandsvej. Boligerne er at betegne som sma er henholdsvis 32 og 52 kvadratmeter.
Ejendommen er videre solgt til et norsk investeringsselskab.

De Almene boliger i samme projekt, men pa Vatnavej har taget endnu et "uventet drej”.
Kabenhavns Kommune har her i september 2024 meddelt os, at for at godkende skema A
ansggningen, sa skal der nu indarbejdes et projekt med sma billige boliger. Det rummer en
mulighed for at opna et tilskud pa ca. 450.000 kr. pr. bolig. Og det tilskud skal anvendes til at
bringe huslejen for disse boliger ned. Kommunen vil desuden have 100% anvisningsret til de
sma billige boliger (6 stk.) pa 27 kvm

Lejerbos byggeafdeling oplyser, at der ikke er neevnevaerdige konstruktionsmaessige eller
projekteringsmaessige sendringer, og i @vrigt har grundejer, som jo er interesseret i at
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optreede som delegeret bygherre, allerede overtaget forpligtelsen til at a2endre disse forhold i
projektet.

Bygge afdelingen oplyser kort far organisationsbestyrelses mgdet, at i praktisk betyder det,
at de ungdomsboliger, som var teenkt anvendt til par i stedet maerkes som "seerligt billige
boliger”. Det ungdomsboligbidrag, som vi derfor ikke opnar for disse boliger skulle s& gerne
modsvares af det tilskud, der skal nedbringe huslejen.

Susanne overbragte den seneste mundtlige besked fra Byggeafdelingen og spurgte til
bestyrelsens holdning. Susanne gjorde bestyrelsen opmaerksom péa den forsinkelse, den
almene del af boliger havde i forhold til den faerdige private del, og naevnte risikoen for selve
den almene del fortsat kunne ga i vasken, ved at den private developer allerede var feerdig.

Gunnar understregede, at Lejerbo Frederiksberg gerne vil bygge i Kabenhavn, men ikke kun
for Kabenhavnerne, det skal ogsa veere for Lejerbos beboere.

Bestyrelsen udsatte behandlingen af punktet til naeste organisationsbestyrelsesmgde den
12. december, hvor Byggeafdelingen inviteres til at gennemga sagen.

Afd. 450-0 Peter Graus Vej:
Som bekendt er fremdriften med nybyggeri og helhedsplan (renovering) udfordret, fordi
losningerne er sa bekostelige, at de ikke er realiserbare lige nu.

Bygge- og Udviklingsafdelingen og Forvaltning Storkebenhavn har arbejdet pa et aendret
opleeg for at fa skabt en lgsning sammen med Arkitema. Der er afholdt mgde med
Frederiksberg Kommune juni 2024

Opleegget vil snarligt veere tilrettet og kunne benyttes til en videre dialog med Frederiksberg
Kommune. Fristforlaengelse bevilget for bygherres indberetning af skema B til 1. april 2025.

Afd. 203-0 Danmarksgarden:
Projektet med strempeforing af faldstammer og udskiftning af udvalgte fordelerrgr er under
feerdigprojektering og star foran udbud.

Tidsplanen omfatter opstart pa gennemfarelse fra foraret 2025 og forventeligt 8 maneder
frem.

Opstilling til byggeplads og velfaerdsforhold for beboerne pabegyndes for arbejderne
igangseettes.

Nye byggemuligheder

Forvaltning Storkgbenhavn har i mail af maj 2024 gjort Byggeafdelingen opmaerksom pa
falgende byggemuligheder i Frederiksbergregi ved offentliggjorte handler og vedtagne
lokalplaner.

Pa Frederiksberg har Steffen Ebdrup, der er bestyrelsesformand for De Forenede
Ejendomsselskaber (DFE) bekreeftet, at de har erhvervet Prins Henriks gamle skole pa
Vaernedamsvej — der er lavet lokalplan med erhverv og hotel i de bevaringsregistrerede
bygninger, men der skal ligeledes bygges boliger i den tidligere skolegard.

Driftschefen har orienteret Byggeafdelingen og anbefalet dem at skabe kontakt til DFE og
forteelle om kommunens krav om 25 % almene boliger — gerne FJR de andre boligselskaber
laver en aftale. Det kunne nemt driftes sammen med den kommende afdeling pa Platanvej 6.
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Tilbage pa danske hander: Historiske Frederiksberg-bygninger solgt for trecifret millionbelgb |
frederiksbergliv.dk

Kebenhavns Kommune har i juni 2024 besluttet den endelige udvikling af Valby |dreetspark.
Det er et projekt i 4 etaper, og her burde der veere en rigtig god mulighed for et stort antal
nybyggede familieboliger og maske i en partneringaftale som den pa Englandsvej med
ungdomsboligerne.

https://dansk-byudvikling.dk/ny-plan-for-valby-idraetspark-et-helt-ny-bykvarter-med-boliger-
hotel-og-erhverv/

Lokalplanen overfor Lejerbo pa Gl. Kage Landevej er ligeledes vedtaget, og Kabenhavns
Kommune har besluttet, at der skal opfares 25 % almene boliger. Driftschefen kontaktede
developeren pa opgaven for at tilbyde Lejerbos ekspertise indenfor alment byggeri —
desveerre er det AAB, der skal bygge der. Efter det oplyste, har de veeret med fra starten i
mere end 3 ar.

Forvaltning Storkebenhavn har desveerre ikke hgrt mere fra byggeafdelingen pa vores
opfordringer til at kontakte de to fgrstnaevnte.

Organisationsbestyrelsen bar overveje at indga samarbejde med eksterne, for at man kan
veere med til at udvikle byggeri i en partneringkonstruktion. Det er fortsat yderst sveert at fa
bygget alment som enkeltstdende byggeri, men maske er der fortsat en mulighed i
forbindelse med, at privat boligbyggeri kun far byggetilladelse ved, at der skal veere indeholdt
25 % almene.

Der blev spurgt til bestyrelsen, om de var interesserede i at bygge alment der, hvor der stilles
krav om 25 % almene boliger. Bestyrelsen tilkendegav, at der kun skal arbejdes videre med
sager, som har en stor sandsynlighed for at blive gennemfart.

Thyge neevnte, at der er nogle muligheder ved at samarbejde med privat developer. Der
arbejdes i Frederiksberg Kommune med et regelsaet, der sikrer, at de almene boliger bliver
bygget farst, og ikke som de sidste med risiko for aldrig at blive opfort.

Jeannette supplerede med, at administrationen havde faet en henvendelse om en
byggemulighed fra SeniorBo og bad bestyrelsen forholde sig til, om det var noget, som
administrationen skulle arbejde videre med. Der var ikke umiddelbart stemning for ga videre
med sagen, da den indeholdt for fa boliger samt en formodet meget hgj grundkabesum til, at
det kunne blive en rentabel afdeling i drift. Dertil kommer, at sagen ville vaere svaer at holde
indenfor rammebelgbet for nybyg.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Eventuelt

Thyge fortalte fra budgetforhandlingerne, at 7 ud af 10 partier indgar i forhandlingen.
Hospitalsgrunden er udskudt til 2027, og i farste etape er der planlagt tre almene projekter som
nybyg. Der er afsat grundkapital til de tre projekter, men formentlig vil de gvrige blive slettet af
forliget. Bygning af et ekstra plejehjem i kommunen er droppet.
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Den 7. oktober skal budgettet godkendes endeligt, hvori indgar ekstra 1.000.000 kr. | boligsocialt
arbejde. Millionen bestar af en slgjfning af den vedtagne besparelse pa 500.000 kr. fra sidste ars
budget samt nye 500.000 kr.

Fremtidige mgder:

Organisationsbestyrelsesmgde den 12. december kl. 16.00 hos Lejerbo, Valby, med
efterfglgende julebord pa Café Lindevang.

Regnskabsmgde den 24. februar 2025, kl. 10.00 hos Lejerbo, Valby.
Repraesentantskabsmade den 27. februar 2025, kl. 17.00 pa Josty.

Underskrift via Penneo
Gunnar Bernhard Sgrensen, formand
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